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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Am unteren Nollen" in
der Stadt Gengenbach
vom 22, 7 1969 in der Fassung aufgrund der Anderung vom 14 3.1973

A. Rechtsgrundlagen:

1) §8 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 L
(BGBL. I s, 341), : R

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

// stilcke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962.

3) § 1 der 2, Verordnung der Landesreglerung zur Durchfihrung
des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges Bl. S. 208).

4) §§ 3, 111 Abs. 1 und 5 der LBO von Baden-Wirttemberg vom
6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151).

B, Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzune

$ 1
Baugebiet
1) Die Festsetzungen von Art und Begrenzung ist im SiraBen~ und
Baulinienplan ersichtlich. '
Der Bebauungsplan ist aufgetellt in folgends Baugehie

a) reines Wohngebiet (W R)
b) allgemeines Wohngebiet (W A 1 und W A 2)

2)

§ 2
Ausnahmen

A, Reines Wohngebiet

Im reinen Wohngebiet sind nur Wohngebdude nach §/3 der BaulNVvoQ

ZUlEss 518,

B. Allpgemeines Wohngebiet

1) Im allgemeinen Wohngebiet W A 1 kénnen Gebiude nach $ 4 der
BaulNVO erstellt werden, da die bereits vorhandenen Gebiude
(2.B. Tankstelle) dem allg. Wohngebiet untergeordnet smnd.
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2) Im allgemeinen Wohngebiet W A 2 sind auBer dem Kinder-
Hort-Seminar nur Einfamilienhduser erlaubt.

§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

'Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 der BauNVO sind durch Ein-
tragungen im Gestaltungsplan erfolgt.

§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 der BaulVO sind
- unter den dort genannten Voraussetzungen zulédssig.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
Allgemeines

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6
Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.
Soweit die Festsetzung der Grundflichenzahl im Gestaltungs-
plan nicht erfolgte, gilt die jeweils zugehorige Grund-
fléchenzahl nach § 17 Abs. 1 BaulNVO als festgesetzt.

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemaB
§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.
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111, Bauweise und ﬁberbéubare Grundstﬁcksfléche

§ 7
Bauweise

1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2) Im reinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser gestattet, wie
im Gestaltungsplan eingezeichnet.

3) Im allg. Wohngebiet W A 2 sind flr das Kinder-Hort-Seminar
die Firstrichtung, GeschoBzahl und Dachneigung, die Ein-
tragungen im Gestaltungsplan mafBgebend.

§ 8
Uberbaubare CGrundstiicksfliche

1) Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Baugrenzen

und Bebauungstieien erfolgt durch Eintragung im StraBen~ und

Baulinienplan. |
2) Auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksflichen sind Nebenan-—
lagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulissig.

§ 9 X
Grenz—~ und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbar-
grenzen muBl mindestens 4 m betragen.
Im Strafienzug A - B gelten im Ubrigen die Bestimmungen der

§¢ 7, 8 und-9 der Landesbauordnung vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151)

in der jeweils glltigen Fassung. .

Flir den weiteren Bereich des Baugebietes darf der Mindestab-
stand zwischen - den Hauptgebiuden das MaB von 10 m nicht unter-
schrelten, oder die Summe der seitlichen Grenzabstinde muf
mindestens 10 m betragen, wobei der gerlngste Abstand 4 m be-
tragen muf, ' '

Im ibrigen gelten die Bestimmungen der §§ 7, 8 und 9 der
Landesbauordnung vom 6,4.1964 (Ges.Bl. S. 151) in der jeweils
glltigen Fassung.,

A
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TIV. Baugestaltun

1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden.
Dabei soll die Gebidudelingsseite bei eingeschoBigen Gebiuden
in der Regel mindestens 10,00 m - und bei zwelgeschofBligen
Gebduden mindestens 12,00 m betragen.
Das Kinder-Hort-Seminar ist im Gestaltungs- und Baulienien-—
plan bereits nach vorgelegten Plinen eingezeichnet.

2) Die HShe der Gebiude darf vonm eingeebneten Gelénde bis zur
Traufe betragen bei eingeschoBigen Geb#uden 4,00 m, bei
zweigeschoﬁigen‘Gebéuden 6,50 m.

3) Die Sockelhthe ist moglichst niedrig zu halten. Die talseits
der StraBe liegenden Gebiude dlirfen nicht mehr als 0,40 m
SockelhBhe haben, gemessen von ErdgeschoB8fuBboden OK -
fertige neue Strafenhdhe. Die bergseits der StraBe liegenden
Gebdude dlirfen vom eingeebneten Gelinde nicht mehr als 0,60 m
Sockelhthe haben. Das UntergeschoB wird als Hauptgeschof
gerechnet, wenn die H6he vom endgﬁltigen\eingeebneten-Ge—
lénde bis Oberkante ErdgeschoBfuSboden mehr als 1,70 m betrigt.
Die oberhalb (bergseits) der StraBe A — B und E - F liegenden
zwelgeschofigen eingezeichneten Gebidude kdnnen bergseits nur
mit einem Geschof in Erscheinung treten. Is ist Jedoch Riick-
sicht auf benachbarte Gelidndeverhiltnisse zu nehmen.

4) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestatiet, wenn
Sie in einem angemessenen GrdBenverhidltnis zum Hauptgebidude
stehen und sich architektonisch einfiigen. '

5) Fensterdffnungen sind in ihrer GroSe und Verteilung in der
Wandflédche harmonisch zu gestalten.

6) Die Dachnelgung muB bel den Hauptgebiuden 26° - 28° betragen.
~ Die gesamte Gebdudegruppe soll die gleiche Dachneigung er-
halten. Die Dachneigung der eingeschoBigen Gebdude
( 18° - 210) sowie des Kinder-Hort-Seminars 1st Jewells im
Gestaltungsplan festgelegt.
Fur die Dachdeckung miissen engobierte Tonziegel verwendet
werden.
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Ein Kniestock ist nicht zulédssig.

Bei den Gebduden mit flach geneigtem Dach ist nur der Ein-
bau von Einzelridumen an den Giebelfenstern gestattet.

Die R&ume miissen ihre Belichitung und Beliiftung Jjedoch aus-
schlieBlich durch Giebelfenster erhalten. '

Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dach-
bodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder
deren Nihe aus dem Dach gefilhrt werden.

§ 10
Nebengebiude und Garagen

Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GroBenver-
hdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesen in einen
guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Un gréBere Baukrper zu erhalten, sind die im rickwirtigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebidude

zweler benachbarter Grundstiicke zu einem Bauklrper zusammen-
zufassen.

Nebengebédude milssen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhdhe darf hochstens 3,00 m betragen. Dachneigung und Be-
dachung sollen dem Hauptgeb&ude entsprechen.

Die bergseits llegenden Garagen sind als Flachdach mit einer
Betondecke zu versehen, auszufiihren und dem natiirlichen Ge-
léndeverhdlinis anzupassen.

Der Abstand von Garagenvorderkante bis zum Fahrbahnrand muB

mindestens 4,00 m betragen.

Die bergseits der StraBe liegenden Gebdude ktnnen auch die
Garage im Untergeschofl unterbringen.
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& 1
Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Grundstiicke an den StraBen A-B-C,

B-E und A~D ist einheitlich zu gestalten. Die bergseits
liegenden Einfriedigungen miissen aus Naturstein mit
hochstens 0,80 m hergestellt werden, Die talseits liegenden
Einfriedigungen sind aus Naturstein mit einer Sockelhéhe
von hichstens 0,30 m herzustellen und mit Heckenhinter-
pflanzungen aus bodensténdigen Strduchern anzulegen. Die
Ausfihrung von Einfriedigungen mit Holz oder schmiedeeisernen
Zdunen ist nur nach vorheriger Genehmigung der Stadt
Gengenbach miglich. An StraBeneinmiindungen darf die Ein-
friedigung nicht hdher als 0,70 m sein. Die Gesamthdhe der
Einfriedigung darf das MaB von 0,80 m nicht liberschreiten.

In bebauten StraBenziigen sind die Elnfrledigungen denen der
Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht und anderen Drahtziunen 1st
nicht gestattet.

§ 12
Grundsticksgestaltung und Vorgirten

Anfilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zuflhren, daB die gegebenen natlirlichen Gelindeverhdltnisse
moglichst wenig beeintrichtigt werden.

Die Geléndeverhi#ltnisse der Nachbargrundstucke sind dabei

zu berlicksichtigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebiude nach Moglichkeit
als Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen und zu unter-
halten. Bei Anpflanzung von Biumen und Striuchern sollen
bodensténdige Gehdlze verwendet werden.

Vorpléitze milssen planiert und befestigt werden. .

Reklameschilder, Beleuchtungen und Beschriftungéh diirfen nur
nach vorher erteilter Genehmigung der Stadt Gengenbach er-
stellt oder angebracht werden.
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§ 13
Entwédsserung

1) Die hduslichen Abwisser sowie das Oberflichenwasser sind
den bereits vorhandenen und neu zu erstellenden Nebensammlern
zuzufiihren. Die Sammler sind der mechanisch biologischen Ge-
samtklidranlage angeschlossen.

2) Die fir die Hausentwidsserung erforderliche Genehmigung ist
- voh der Stadtverwaltung Gengenbach zu erteilen.

§ 14
Planvorlage

Neben den Ublichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann die Bau-
polizeibehdrde erforderlichenfalls weitere Irgdnzungen durch
entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 15
Ausnahmen und Befreiungen

Flr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gilt § 31 BBaugG.

Gengenbach, den 2. Mai 1973
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Burgermeister  *



