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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Am mittleren Nollen"

Bauordnungsrechtlicher Teill

I Rechtsgrundlagen

1.1 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBL. S. 521)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |.
S. 466)

1.3 Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

1.4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GefBI. S. 581)
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung von Hauptgeb&uden

Zugelassen sind Sattel- und Walmdacher mit gleichem Neigungswinkel
beidseitig des Firstes.

Die zulassige Dachneigung wird in den Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil festgesetzt. Rechiwinklig zugeordnete Anbauten mussen
die gleiche Neigung wie das Hauptgeb&dude haben und dirfen die First-
héhe nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster sind zuléssig.
Dachaufbauten sind maximal bis zwei Drittel der Geb&udelange, Dachein-
schnitte bis maxima!l ein Drittel der Geb&udelénge zuldssig. Der Abstand
von den Giebelseiten muss mindestens 2,0 m betragen.

Schleppgauben sind erst ab 35° Dachneigung zuléssig.

Zwischen den Gauben und der Traufe bzw. dem First miissen mindestens
drei Ziegelreihen durchlaufen.

Als Dacheindeckung sind zur Erhaltung der einheitlichen Dachlandschaft
Tonziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Es wird empfohlen, diese
in grauen oder roten bis braunen Farbténen zu wahien.

Doppelhauser

Bei Doppelhausern betrégt die Dachneigung 45°.

Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach § 1.1.2 vorgeschriebenen
Grenzwerte zuldssig, wenn sich beide Grundstiickseigentiimer einver-
nehmiich auf die gleiche Gradzahl einigen und die Doppelhéuser mit einer
einheitlichen Dachneigung errichtet werden.

Doppelhauser miissen hinsichtlich Dacheindeckungsmaterial und Farbe
der Dacheindeckung einheitlich sein.

Bei Doppelhaushéiften darf der Versatz der Hauseinheiten maximal 1,50 m
betragen.
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Dachgestaltuna von Garagen

Garagen kénnen mit einem Sattel-, Pult- oder Flachdach erstellt werden.
Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten Dachern (0° bis 10°
Neigung) sind zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden
(siche hierzu GOP — Erlduterungsbericht B 4.5.3).

Baukdrper von Hauptgebéuden

Die maximal zulassige Lange der Hauptgeb&aude — gemessen parallel zur
Hauptffirstrichtung — wird wie folgt festgesetzt:

Einzelgebaude: max. 14 m
Doppelhaushélfte: max. 10 m

Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile z. B. Wintergarten bis
maximal 3 m sind zuldssig.

Talseitige Wandhohen von Hauptgebauden

Die maximal zuladssige Wandhoéhe der Gebdude unterhalb der Er-
schlieBungsstrale ,Rebhalde” und deren Verlangerung bzw. entlang des
~Wolfswegs” wird in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil ge-
regelt. Sie wird von Oberkante geplantes Gelande bis zum obersten
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut gemessen.

Garagen und Stellpldtze

Stellpldize for den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der &6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis maximal
1,00 m, gemessen ab Oberkante Stralle, zulassig.

Als ndrdliche Einfriedigung der Baugrundstiicke, die an die &Sffentliche
Grinflache — Streuobstwiese grenzen, sind nur Z&une aus Maschendraht
zuldssig (siehe hierzu GOP — Erléuterungsbericht B 4.5.1).

Empfehiung: Empfehlenswert sind Wildzaune. Zwischen Boden und Zaun
sollite ein Abstand von mindestens 30 c¢m eingehalten werden, damit
Kleintiere den Zaun passieren kénnen.
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Abgrenzungen zwischen den Bauflachen und entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen dirfen nur mit Natursteinmauern, die nicht mit Beton
verfugt sind, bzw. mit lebenden Zaunen oder als Maschendrahizaun aus-
gefiihrt werden (siehe hierzu GOP ~ Erlauterungsbericht B 4.5.2).

Zur Pflanzenwahl vergleiche Anhang 12 des Erlauterungsberichts zum
Grunordnungsplan

Empfehlung: Maschendrahtzdune sollten einen Mindestabstand von 30
cm vom Boden aufweisen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fidchen

Die Versiegelung der unbebauten Grundsticksflaichen soll auf ein
MindestmaR beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien Stellpldtze, Zugange und grundsticksinterne
Wegeflachen missen mit wasserdurchldssigem Belag angelegt werden.
Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflasterflichen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder
porenoffene Pflastersteine. Die Verwendung von wasserundurchlédssigen
Pflasterbelagen ist ausnahmsweise zuldssig, wenn die Flachen mit einem
Gefaile zu den angrenzenden Freiflaichen versehen werden (siehe hierzu
GOP - Ertauterungsbericht B 4.5.4).

Fur Zufahrten und Hofflachen gilt Ziffer 11.8.1 ebenfalls, sofern keine
Gefahr des Eintrages von Schadstoffen abgesteliter Materialien oder

Fahrzeuge in den Untergrund besteht.

Die Aulenbereiche der Grundstiicke sind mit einem Gefélle zu angren-
zenden Rasen- bzw. Gartenflachen zu versehen.

Geldandeaufschiittungen

Auffullungen, Abgrabungen und Stitzwénde sind bei Bedarf zuldssig. Sie
sind so durchzufithren, dass die angrenzenden gegebenen natiirlichen
Gelandeverhéitnisse so wenig wie moglich gestort werden. Die Gelénde-
verhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen. Auf-
schittungen und Abgrabungen sind im Neigungswinkel von mindestens
1: 1,5 zu verziehen.

Antennen-Anlagen

Je Gebdude ist eine Antennen-Anlage zulassig.



Empfehlungen

1.1 Alternative Energickonzepte
Aus energetischen Einsparungsgriinden solite der Einbau von Solar-
kollektoren, fotovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauch-
wassererwiarmung und Energieerzeugung angestrebt werden.

.2 Warmeschutz / Heizanlagen
Auf die neue ,Verordnung tiber energiesparenden Wéarmeschutz und ener-
giesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverordnung -
EnEV)" wird verwiesen.
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